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CARACTERE DE LA ZONE U4 -

La zone U4 correspond aux zones d’habltat pavillonnaire diffus, partiellement baties mais
insuffisamment équlpées pour recevoir une. urbanisation dense. '

. Une partie de la zone U4 est concernée par la zone archéologique.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE U4 /1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- constructlons & usage industrielles :
-~ constructions & usage artisanales autres que celles visées & l'article U4 /2 ;
- constructions & usage entrepdts commerclaux ;
- constructions a usage agricole ;
- lesterralns de campings et de caravanage ;
- les habitations 1égéres de loisirs (oonstructlons a usage non professionnel, démontables ou
transportables) ;
-~ le statlonnement de caravanes isolées :
-~ les dépbis de véhicules ;
- les installatlons classées autres que oelles visées a l'article U4 r2;
- - les carrliéres ;
- les affoulllements et exhaussements de sols sauf ceux visés a I artiole Ud/2;
- lesInstallations et fravaux divers autres que terrains de Jeux, places publlques et alres de
statlonnement ; :
- les constructions & usages d'habitation sous forme d opératlons t'ensemble ou de
lotissement ;
- toutes constructions ou oocupa’dons du sols contraires aux presoriptions du PPR reirait-
gonflemem -

ARTICLE U4/ 2.: OCCUEATION [ UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES CONDITION
EAHT&CULIERES

- les installations classées sous réserve qu'elles solent nécessaires & la vie du quartier et de
- la cité ou nécessdires au bon fonctionnement des constructlons aulorisées ; _

- les constructions & usage artisanal compatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité
la fréquentation ou le caractdre du voisinage notamment celles n engendrant pas. de
nuisances sonores ; .

- les affoulllements: et exhaussements de sols sils sont nécessalres & Ea réalusation des
projets routlers ; :

- les affoulllements de sols s'lls ont pour objet d’insérer une construction dans |a pente

' Plan Local d'Utbanisme de Lamothe-Capdeville / Reglement : - . o 80/54



U4

- les constructions et Installations admises doivent se soumetire aux prescriptions du PPR
retralt gonflement ; . '

- les opérations d’aménagement de construction d'ouvrages ou de travaux qui, en raison de
lour localisation, de leur nature ou de leur Importance, affectent ou, sont susceptibles
daffecter des éléments du patrimoine archéologique né peuvent étre entreprises qu'aprés
accomplissement des mesures de détection, et le cas échéant, de conservation ou de
sauvegarde par 'étude scientifique.

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U4/3 : ACCES ET VOIRIE

3.1, Accés
Pour étre constructible, un terrain dolt &tre desservi par une voie publique ou privée dans
des -conditions répondant & limportance ou & la destination de Fimmeuble, de 'ensemble
dimmeubles ou de Popération envisagés, et notamment les caractéristiques de la vole doit
permetire [a circulation ou Putilisation des engins de lutte contre Incendie.

Les accés ne doivent pas présenter un risque pour la sécurlté des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utliisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée
compte tenu, notamment de la position des acces, de leur configuration alhsi que de la
nature et de l'intensité du trafic. '

Le nombre des acods sur les voies publiques peut 8tre limité dans Intérét de la sécurité. En
particulier, lofsque le terrain est desservi pas plusieurs voies, les constructions peuvent
n'étre- autorlsées que sous réserve que l'acces solt établl sur la vole ol la géhe_ pour la
circulation est moindre, ' : _

3. 2. Voirle nouvslle _ _
Les caractéristiques de ces voies et de ces accos dolvent étre adaptées aux usages qu'ils
supportent ou aux opérations qu'lls-doivent desservir et notamment permetire 'approche du
matérlel de lutte contre Fincendie et 'eniévement deés ordures meénageéres,

La créatlon de voies publiques ou privées communes (voles  desservant plus de deux
logements) ouvertes & la circulation automobile est soumise aux deux conditions suivantes :
* largeur de chaussée : 5 métres : ’

* largeur de plateforme : 8 métres

lLes voies en impasse -lorsque leur longueur est supérieure & 25 métres devront: &ire:
- aménagées dans leur partie terminale, par une-placette de giration dans laquelle s'inserit un
cercie de diamétre minimum de 15 métres, com ptés entre bordures. :
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ARTICLE U4 /4 ; DESSERTE PAR LES RESEAUX
;1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle ou réaménagée & usage d'habitat ou d’activité quii
requiert une alimentatron en eau dolt étre raccordée au réseau pubho de distribution d'eau
potable.

4,2. Assalnissement

4,2.1. Eaux Usées
Toute construction ou installation dolt étre raccordée par des canallsations souterraines au
réseau collectif d'assainissement.

En I'absence de réseau collectif d'assainissement, un dispositif d’assainissement autonome
-conforme aux d;sposnions réglementaires en vigueur et adapté a la nature du sol sera
autorisé.

Le dispositit d’assainissement autonome autorisé devra &tre conforme aux prescriptions du
schéma communal d’assainlssement (carte d-’aptitude des sols).

L évacuation des eaux non domesthues dans le résea public peut étre subordonnée & un
pré traltement conformément & la réglementation en vigueur,

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les milleux naturels ot notamment dans les
rivieres, fossés ou égouts d’'eaux pluviales est Interdite.

4.2.2, Eau;g pluvlales
Les amenagements sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent Iécoulement des

eaux pluvua!es dans le réseau colleotant Ces eaux.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, tout rejet sur le domaine public est -
interdit, Les aménagements néoessaires au libre -Gcoulement des eaux pluviales (et coux
visant & la limitation des débiis évacués & la propriété) sont & la charge exclusive du
propriétalre qui dolt réallser les disposliifs adaptés a Iopératfon et au terraln,

L.es versants des toitures construites & I'ahgnement et donnant surla v0|e publique, donvent
étre éqmpés d'un égout de tolt raccordé au collecteur s'il existe.

'ARTICLE U4/ 5 ; CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

. En Pabsence de réseau d'assainissement collectif, la superficie du terrain devra étre
- suffisante . au regard du  dispositif d’assainissement autonome, conformément aux
dispositions du schéma communal d’assainissement, :
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ARTICLE U4 /6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX
EMPRISES PUBLIQUES '

Toute construction doit étre mplantée & une distance de :
* 15 métres minimum par rapport & I'axe des chemins départementaux,
* 10 métres par rapport & I'axe des autrss voies.

Toutefols, des. implantations autres peuvent étre autorisées lorsque le projet concerne la
modification ou I'extension d’une construction existante, sans toutefois étre plus prés de la
vole que la construction existante,

ARTICLE U4 /7 ; IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEEAHAJ’JMES

Z.1. implantation par rapport aux limites séparatives :
~ Toute construction, y compris les piscines dolt étre Implantée & une distance des limites
- separatives au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction mesurée
conformément aux disposttiens de Particle 10, avec un minimum de 3 métres (D=H/2, min. 3
m). '

Toutefois, des implantations en limite séparative tatérale peuvent étre autorisées :

*  pour les [ocaux annexes (lacaux non affectés au logement et non contigus au batiment
d'habitation) & condition que la hauteur de |a construction n'excéde pas 3,50 matres hors
tout, ' ' '

* lorsque le projet concerne la modification ou J'extension d'une construction existante,
sans toutefols &tre plus prés de la limite séparative que la construction existante. '

7.2, Implantétion par rapport aux ruisseaux et ossés mares
De part et d’autre des ruisseaux et fossés meres, toute construction devra au minimum étre
implantée & 4 métres de la créte de berge.
En outre, il ne sera admis aucune cldture fixe (cidture magonnée, haie vive) é'l’intérl_eur de
cette marge de recul (4 métres) et ce pour permettre le passage: des engins de curage et -
d’entretien.

ARTICLE U4 / 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Non régiementé.

ARTICLE U4 /9 : EMPRISE AU SOL

Eelis o R LLEL LS N R A T )

Non réglementé.
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ARTICLE U4 /10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est définie comme étant la mesure & partir du sol naturel avant
aménagement Jusqu'a Pégout du toit pour les toitures en pente ou jusqu’au niveau supérieur
de I'acrotére pour les toitures terrasses.

Sur les terrains en pente, la hauteur doit étre respectée en tous points du batiment, en
particulier dans le cas de décalssement du sol naturel.

H max.

Sof naturel Sof nature!

_ La hauteur des constructions ne pourra pas excéder 7 métres,

Toutefois, pour los constructions & usage d’activités artisanales, la hauteur des constructions
ne pourra excéder 5 métres.

La reconstruction ou l'aménagement d'une construction existante et d'une hauteur
supérieure & celles Indiquées. ci-dessus sera autorisée & sa hauteur d'orlgine. '

ARTICLE U4 /11 : ASPECT EXTERIEUR

11.1. Adaptation au sol et volume
l.'adaptation au sol des nouveaux batiments sera étudlée en respectant le profil du terrain
nature!

Les batiments annexes seront autant que possible intégrés aux voiumes principaux. .

11.2. Mouvermnents de terre ; _
l.es- mouvements de terre susceptibles de porter atteinte au caractére d’un site bati ou
naturel sont interdits,

- ARTICLE Ua_; /12 + STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhlcules automobiles correspondant aux beso;ns des constructions et
_mstallatlons doit &tre assuré en dehors des emprises publiques selon les normes définies ci-
aprés {le nombre minimal de places.est arrondi & Punité supérieure).

Pour les constructlons nouvelles. umquement il est ex1ge
- Habitations : 2 places par logement - C :
- - Etablissements d’ hébergement pour psrsonnes fgédes ; 20 places par établlssement
- Commerces: 1 place par 80 m? de surface de vente '
- Equipement hotelier et restauration {1 place de stationnement par chambre, une place
 par 10 m*de salle de restaurant.
- Bureaux : 1 place par 40 m?de SHON.
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- Activités : une place par poste de travalil.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus cl-dessus est celle 3
laquelle ces etablissements sontle plus directement assimilables.

Les dispositions différentes pourront étre admises lorsque Paménagement d’'un batiment
existant rendra impossible I’application des dispositions ci-dessus.

ARTICLE U4 /18 ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Non: régléments.
'SECTION - POSSIBILITES MAXIMALES DOCGUPATION DU SOL

ARTICLE U4 /14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

Non réglementé.
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