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CARACTERE DE LA ZONE AU

La zone AU correspond aux secteurs insuffisamment équipés ayant vocation a accuellii Iextenston
de l'urbanisation organisée en continuité des zonhes urbalnes existantes.

La zone AU est urbanisable au fur et & mesure de la desserte par les réseaux, sous forme
d'opérations d'ensemble et selon les principes insctits dans les orlentations d’'aménagement.

SECTION 1 - NATURE DE 'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

- ARTICLE AU /1 : OGCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- constructions & usage industrielles ;

- constiuctions & usage artisanales auires que celles visees & l'article AU/ 2 ;

- constructions & usage entrepdts commerciaux ;

- constructions & usage agricole ;

- lesterrains de campings et de caravanage ;

- los habltations légéres de loisirs (constructions & usage non professionnel, démontables ou

" transportables) ;
- le stationnement de caravanes isolées. '
- - lesdépdts de véhicules ;

- lesinstallations classees autres que celles visées 4 I‘article A2

- lss carriéres ;

- les affoulllements et exhaussements de sols sauf ceux visés a.t art1c~le AU /2,

- lesinstallatlons et travaux dlvers autres gue terrains de Jeux, places pubhque_s et alres de

_ stationnement ; :

- les nouvelles constructions (hors extension ou annexes de% consiructions existantes) a
usage d’habitation, d'hébergement hotelier et de restauration, de commerce, de services et
de bureaux, autres que celles visées 4 I'article AU /2 ;

- toutes constructions ou oceupations du sols contralres aux prescriptions du PPR retrali-

- gohflement. :

ARTICLE AY / 2 OCCUPATION [ UTILISATION Dy SOL SOUMISES A DES COND?TIONS
PARTICULEERE§ : :

Sous réServe. de réseaux teohniques et routlers. suffisants et de falre partie d’une opération
d'ensemble respectant les: principes posés. dans les orientations d’ ameénagement, sont admis :
.- lesconstructions & usage d’habitation et leurs annexes:;
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- les constructions & usage dhébergement hotelier et de restauration de commerce, de
services et de bureaux ;

- les installations classées sous réserve qu'elles solent nécessaires & la vie du quartier et de
la cité ou nécessaires au bon fonctionnement des constructions autorisées ;

= les constructions & usage artisanal compatibles avec la sécurtts, la salubrité, la commodits,
la fréquentation ou le caractére du voisinage, notamment celles n'engendrant pas de
nuisances sonores ;

- les affouillements et exhaussements de 'sols s'lis sont nécessalres & la réalisation des
projets routiers ;

- les affouillements de sols s'ils ont pour objet d'insérer une construction dans la pente ;

- les constructions et installations admises doivent se soumetire aux: prescnptlons du PPR
retrait gonflement.

SECTION2- CONDITIONS DE L'.OCCUPA“QN DU SOL.
ARTICLE AU /3 : ACCES ET VOIRIE

3.1 Accés
Pour étre constructible, un terrain doit &tre desservi par une voie publique ou privée dans
des conditions répeondant & Vimportance ou & la destination de - fimmeuble, de Pensemble
dlmmeubles ou de Popération envisagés, et notamment les caractéristiques de la vole doit
permettre la circulation ou Putilisation des engins de Iutte contre Incendie.

Les accés ne doivent pas présenter un risque pour la séeurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accds, Cette sécurlté doit tre appréciée
compte tenu, notamment de fa position des acces, de leur configuration alnsi que de la
nature et de intensité du trafic,

Le nombre des accés sur les voies: publigues peut &tre limité dans lintérét de la séeurits. En
. particulier, lorsque le tetrain est desservl- pas piusleurs voles, les constructions peuvent

nétre autorisées que sous' réserve que l'accés. solt établi sur la voie ol Ja géne pour la
" clreutation est moindre. >

3, 2. Voirie noyvelle :
Les. caractéristiques de ces voles et de ces accds doivent. étre adaptees aux usages qu'ils
supportent ou aux opérations qu'lls doivent desservir et hotamment permettre Fapproche du
matériel de lutte contre I'incendie et Penlévement des ordures menagéres.

La création de voies publiques ou privées communes (vouas desservant plus de deux
logements) ouvertes a la eirculation automobile est soumise aux deux condmons sulvantes :
*  largeur de chaussée : 5 matres :
* largeur de plateforme -8 méires.
~ Néanmoins, les voles ouvertes a la circulation pourront avoir des caractéristigues différentes
__.dan_s‘le.-cas de 'Iotissements- ou d'ensembles d’habitation group‘é. '

Les- voies en impasse . Iorsque Ieur longueur ‘est supérieure 4 25 métres devront étre
g aménagées dans-leur partie terminale, par une placette de giration dans laguelle s'inscrit un
_cercle-de diamétre minimum de 15 matres, comptés entre bordures. :
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ARTICLE AU /4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Eay potable :
Toute construction ou Installation nouvelle ou réaménagée & usage d’habitat ou d'activité qui
requlert une afimentation en eau doit &tre raccordée au réseau public de distribution d’eau
potable.

4.2, Assainissement :

4.2.1, Eaux Usées
ﬂ_ Toute construction ou installation dolt dtre raccordée par des canallsations souterraines au
réseau collectif d’assainissement.

L’évacuation des eaux non domestiques dans. le réseau public peut étre subordonnée & un
~pre-traitement conformément a la régiementation en vigueur.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les milisux naturels et notamment dans les
rivieres, fossés ou égouts d’'eaux pluviales est interdite.

4.2.2, aux_pluviales . :
l.es aménagements sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent Iécouiement des
- eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau Insuffisant, tout rejei sur le domaine public est
interdit. Les aménagements nécessalres au libre écoulement des eaux pluviales (et ceux
visant & la limitation des déblts évacués & la propriéié) sont & la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés & 'opération et au terrain,

Les versants des tortures construntes ¥ Iangnement et donnant sur la voie publlque doivent
dtra équlpés d'un égout de foit-raccordé au conecteur s'il existe.

4.2.8, Flectriglté
Pour les opérations d'ensemble, les réqeaux élec’sriques seront ensevells.

Non réglements.

ARTICLE AU / 6 ‘_IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAB RAPPOREWA“UXJQ 1ES ET. UX
EMEFHSES PQBLIQU["

._Toute construction doit &ire impiantée :
o soit 4 Palignement survoie,
©-e o soit en-en retralt par rapport & Iallgnement de falt ou de drolt des voies, Ce retralt sera
. ‘aumoins égal &4 métres
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Toutefois, des implantations autres peuvent éire autorisées lorsque le projet concemne la
madification ou I'extension d’une construction existante, sans toutefois &tre pius prés de la
‘vole que la construction existante.

ARTICLE AU/7 ; IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1, Implantation par rapport aux limites séparatives
Toute construction, y compris les plscines doit étre implantée :
- soit & une distance des limites séparatives au moins égale & la moitié de la hauteur de la
construction mesurée conformément aux dispositions de Particle 10, avec un minimum de 8
métres (D=H/2, min. 3 m) ; : '

- s0it en limlte séparative :

s dans le cas d’opérations d’ensemble, _

» pour ies locaux annexes (locaux non affectés au logement et non contigus au batiment
d’habitation) & condition que la hauteur de la construction n'excéde pas 3,50 métres hors
tout,

+  lorsque sur une unité fonciére immédiatement voisine une construction est implantée sur
une fimite séparative commune, & condition que la partie de la construction ainsi édifiee
s'inscrive dans une surface verlicale déﬂme sur cette limite séparative par la
construction voisine existante ou projetés,

+  Jorsque le projet concerne la modiflcation ou l'extenslon d'une construction existante,
sans toutefols étre plus prés de la limite séparative que la construction existante.

7.2. Implant atto n par rapport aux ruisseaux et fossés meéres
De part et d’autre des ruisseaux et fossés méres, toute construction devra au minimum &tre

implantée & 4 maétres de la créte de berge.

En outre, il ne sera admis aucune cldture fixe {cléture magonhée haie vive) a lintérieur de.
cette marge de recul (4 métres) et ce pour permettre le passage des engins de curage et
“d'entretien, -

_ ARTICLE AU/ 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Non réglementé.

ARTICLE AU /9 : EMPRISE AU SOL

"~ Non 'régiementé.
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ARTICLE AU /10 ; HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est définle comme étant la mesure & partir du sol naturel avant
aménagement Jusqu’a I’égout du toit pour les toltures en pente ou Jusqu au niveau supérleur
de l'acrotére pour les toltures terrasses,
- 8ur les terrains en pente, la hauteur doit: étre reepeotée en tfous points du b&timent, en
particulier dans lo cas de décalssement du sol naturel.

H max.

8o naturel Sof naturs!

La hauteur des constructions ne pourra pas exceder 7 métres.

Toutefols, pour les constructions & usage d’activités artisanales fa hauteur des constructions
ne pourra excéder 5 métres, '

“La reconstruction ou E’ah‘lénagement d'une. construction existante et d’une hauteur
supérisure a celles indiquées ci-dessus sera autorisée & sa hauteur d’origine.
ARTICLE ALJ-’ {11 : ASPECT EXTERIEUR

11,1, Adap_tatron au. sol et volume '
I 'adaptation au sol des nouveaux bétimems sera étudiée en respectant le profil du terrain

naturel.

Les batiments annexes seront autant que possible- intégrés aux volumes principaux.'

11.2. Mouvements de terre

L.es mouvements de terre susceptibles de porter atteinte au caractére d'un site. béti ou
naturel sont interdits,

ARTIC_LE'AU_I12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES
Le stationnement des véhicules automoblles correspondant aux besocins des constructions et

“installations doit étre assuré en dehors des emprises.publiques selon les normes définies ci-
aprés (le nombre minimal de places est arrondi & | unite supérieure)

Pour Iee constructions nouvelles uniguement, [l est exigé ;-
- Habltations : 2 places par logement. Pour les lotlissements et les opératrons d’ensemble
_ l'une des places pourra &{re annexde 3 la volrie. S
- Etablissements d’ hébergement pour personnes Agdes : 20 places par établlssement
- Commerees: 1 place par60 m? de surface de-vente :
. Equipement hbteller et restauration : 1 place de stationnement par chambre, ung plaoe
par 10 m? de salle de restaurant,
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- Bureaux : 1 place par 40 m? de SHON.
- Activités rune place par poste de travail,
l.a régle appllcable aux constructions ou établissements nen prévus cl-dessus est cefle a
laquelle ces établissements sont e plus ditectement assimilables.
Les dispositions différentes po’urrdnt étre admises lorsque 'aménagement d'un batiment

existant rendra impossible l'application des dispositions ci-dessus. -

ARTICLE AU /13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Non régiements,
SECTION - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU /14 : COEFFICIENT'D’OCCUPATION DU SOL (COS)

b L . B ]

Non réglements.
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