(PLU ara‘qmwef Q. ‘26 (02 Jepo'f-

CARACTERE DE L.A ZONE U1

La zone U1 correspond au noyau urbain ancien du vilage de Lamothe Capdeville, & vocation
~dhabltat, de-services-et de-commerces. - e .

La zone U1 est en partie couverte par le plan de prévention des risques inondation.

L’églisé d’Ardus (site archéologique) et le moulln sont inscrits comme éléments de paysage .
identifiés, ' _

SECTION 1-NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE U1/1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- constructions a usage industrielles * _ _ ‘

- constructions & usage artlsanales autres que celles visées 4 larticie U1 /2 ;

- constructions & usage entrepdts commerciaux ; '

- constructions a usage agricole ;

-~ lesterrains de campings et de caravanage. ;

- les habitations légéres de loisirs (constructions a usage non professionnel, démaritables oy
transportables) : o

- le stationnement de caravanes Isolées ;

- les dépbts de véhicutes ; .

-~ lesinstallations classées autres que celles visées 4 l'article UA /2,
- lescarriéres ; ' ' :
- les instailations et travaux divers autres que terrains de jeux, places publiques et aires de
- stationnement ; _ o _

- toutes constructions ou oocupations du sols contralres aux prescriptions du PPR,

- toutes constructions ou occupations du sols contraires aux prescriptions du PPR retrait-
gonflement. : '

-~ ABTICLE U1 / 2 : OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES = | ' : _ o

-~ = les.installations classées sous réserve quelles soient nécessalres A 1a vie du quartier et de
la cité-ou nécessalres au bon fonctionnement des constructions autorisées ; a ‘

-+ les garages automobiles ainsi que la distribution de carburant sous réserve de ne pas.
oceasionner de nuisances pour Fenvironnement :
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les constructions & usage artisanal compatibles avec la sécurite, la salubrité, la commodité,

" la fréquentatlon ou le caractére du voisinage, notamment celles n'engendrant pas de

nuisances sonores ;

les constructions et installatlons admises dans les Zones congernées par le PPRI dowent $e
soumetire & ses prescriptions :

les constructions et Installations admises doivent se soumettre aux prescriptions du PPR

. retrait gonflement,

les éléments de paysage repéres aux documents graphiques devront &tre préservés par
I'integrité de I'enveloppe des batiments, par lo respect de leur caractére architectural et pour
I'église d’Ardus par le respect du sol et sous-sol. Seules les extensions mesurees du
bétiment du moulin sont autorisées,

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL.

ARTICLE U1/3 : ACCES ET VOIRIE

8.1, Acods

- Pour étre. oonstructible un terrain dolt étre desservl par une vole publique ou privée dans

des conditions répondant & importance ou & la destination de I'immeuble, de 'ensemble
d'immeubles ou de 'opération envisagés, et notamment les caractéristiques de Ja vole doit

' permettre la clreulation ou 'utillsation des engins de lutte contre Iincendie.

Les aceés ne dolvent pas presenter un risque pour la sécurité des usagers des voies
publigues ou pour celle des persohnes utilisant ces accas, Cette sécurité doit atre appréocige
compte tenu, notamment de la posltaon des acces, de leur conflguration alnsi gue de la
nature et de l'intensité du trafic,

Le nombre des accés sur les voles publiques peut étre Timité dans Fintérét de la sécurité. En
particuller, lorsque e terrain est desservi pas plusieurs voies, les constructions peuvent

n'étre autorisées que sous réserve que l'accés solt établl sur la vole ol la géne pour fa.
ciroulation est moindre.

3. 2. Voirle nouvelle

l.es caractéristfques de ces voles et de ces accés dolvent étre adaptées aux usages quits
slipportent ou aux opérations qu'ils dolvent desservir et notamment permetire Papproche du
matériel de lutte contre |’ mcendie sti'enldvement des ordures ménagéres.

La creatlon do voies publiques ou privées communes (voles desservant plus de deux
logements) ouvertes 4 la circulation automobile est soumise aux deux conditions sulvantes :
*" largeur de chaussée ;.5 matres :

¢+ largeur de plateforme : 8 métres -

Neéanmolns, les vales ouvertes a la circulation. pourront avoir des- caraoténsthues difiérentes
: 'dans Ie_ cas delotissements ou.d’ensembies d’habitatlc)n groupé. :

Les voies en Jmpasse Iorsque teur Iongueur est supérieure & 25 metres devront &tre
aménagées dans leur partie. terminale, par une placette de giration dans laquelle s'insctit un

cercle de diamétre minkmum de 15 métres, comptés entre bordures.
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_n‘_mu-..._..________.“._____.“...m._.m_._____.___,

L_wiam
Toute construction ou installation nouvelle ou réaménagée a usage d'habitat ou o actlvlte qui
requiert une allmentation en eau d0|t dtre raccordde au réseau public de distribution d'eau
potable,

4.2, Assainissement-
4.2.1, Eaux Usées

Toute construction ou lnstallatlon dolt étre raccordée par des canallsations souterraines au
réseau collectlf d'assainissement. -

| ’évacuation des eaux non domestiques dans le réseau public peut 8tre subordonnée a un
pré-traitement conformément a la réglementation en vigueur.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les milloux naturels et notamment dans les
rivieres, fossés ou égouts d’eaux pluviales est Interdite.

4.2.2. Eaux pluviales i
Les aménagerments sur tout terrain dolvent étre tels guils garantissent I'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau Insuffisant, tout rejet sur le.domaine public est
interdit. Les aménagements nécessalres au libre écoulement des eaux pluviales (et ceux
visant & la limitation des débits évacués & la propriété) sont 4 la charge exclusive du
propriétaire qui -doit“ réaliser les c:lispositi‘fs-adaptés: a lTopération et .au terraln.

Les versants des foltures, construites & Ialignement et.donnant sur la vme publ[que doivent
&tre équipés d'un égout de foit racoordé au collecteur s'il existe.

4.2.8. Electrlcitg
Pour les operations d’ ensemble los réseaux electriques seront ensevells

3

ARTICLE U1 /5,.: CARACTERISTIGUES DES TERRAINS

Non réglements.

ARTICLE U1 /6 : IMPLANTATION: DE DE QONSIBUCTIONS PAR RAPPOBT AUX VQIES ET AUX
EMPRISES PUBLIQUE

_ Toute--oonstruction dolt &tre implantée::
+  solt & I'alignement sur voie,
* _soit.en retralt par rapport & lallgnement de falt ou de drolt des voles. Ce retra:t sera de
10 métres maximum. '
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Toutefols, des implantations autres pauvent étre autorisées

¢ pouries opérations ou installations publiques,

¢ lorsque le projet concerne la modification ou l'extenslon dunie construction existanie,
‘sans toutefols étre plus pras de Ia voie que ta construction existante, -

*  pour des constructions nouvelles sur des parcelles oll existe déja une construction.

~ARTICLE U1/7 ; IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.

Z.1. lmplantation par rapport aux limjtes séparatives
- Toute construction, y compris les piscines dolt éire Implantée :
*  soiten limites séparatives, '
¢ solt a une distance des limites séparatives au moins égale 4 la moltié de |a hauteur
de la constructionn mesurée conforrément aux dispositions de I'article 10, avec un
minimum de 8 métres (D=H/2, min. 3 my. '

Toutefois, des implantations autres peuvent &tre autorlsées lorsque le projet concerne la
modification ou 'extension d’une construction existante, sans toutefois &tre plus pras de Ia
limite séparative que la construction existante.

Z.2. Implantation par rapport au ruisseaudu « village » - - :

De part et dautre du rulsseau du « village », toute construction devra au minlmum étre -
implantée & 4 métres de la oréte de berge dudit ruisseau, '

En autre, il ne sera admis aucune cléture fixe (cloture magonnée, haje vive) & l'intérieur de
cette marge de recut (4 matres) et ce pour permetire le passage des engins de curage et
d'entretien, : : :

ARTICLE U1 / 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE _ o

Non réglements.

ARTICLE U1 /9 + EMPRISE AU SOL

Non réglements. .
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ARTICLE U1 /10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est définie comme étant la mesure & partir du sol naturel avant
aménagement jusqu'a I'égout du tolt pour ies toitures en pente ou jusqu’ay niveau supérieur
de l'acrotére pour les toitures terrasses. _

Sur les terrains en pente, la hauteur doit étre respeciée en tous points du batiment, en
particulier dans le cas de décaissement du sol naturel.

H max,

Sol hature!

Sol naturel

Hauteur relative_par rapport aux voies
l.a hauteur d’'une construction ne peut exceder la plus courte distance la séparant de
Fallghement opposé,

Les immeubles. situés a Fangile de deux voles d'inégales largeurs peuvent bénéficlar de la
hauteur calculée par rapport & la voie la plus large.

Hauteur plafond :
La hauteur des. oonstructlons ne poutra pas exoéder 8 métres

Touiefols, pour les constructions & usage d'activités artisanales, la hauteur des constructions
ne pourra excéder 5 metres. '

La reconstruction -ou 'Il'aménageme_nt- d’une oonstru'ctlon ‘existante et d’une hauteur
supérieure & celles Indiquées cl-dessus sera autorisée & sa hauteur d’origine.

ARTICLE U1/11 : ASPECT EXTERIEUR

11.1. Adaptation au sol et volume :
L'adaptation au sol des nouveaux batiments sera étudiée en respectant le profil du terrain
naturel,

Les batiments annexes seront autant que possible intégrés aux volumes principaux.

112, Mol uvements deterre : _
Les mouvements de terre susceptibles de porter attemte au caractére d'un site béti ou
naturel sont mterdns _ :

ARTICLE Ui/i2: 8T AT[ONNEMEI_\_I DES VEH]CLJLES

Non réglements.
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ARTICLEY1 /138 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Non réglémenté.

SECTION i - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U1/14: COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS) _

Non réglements..
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